GOLD BISON d.o.o. u ste€aju Vinkovci Splitska 23, OIB: 43056647151 zastupano po ste€ajnoj
upraviteljici Kati Ra$i¢ iz Vinkovac S.S. Kranjcevica 31, OIB: 84450283675, kao najmodavac (u

daljnjem tekstu: Najmodavac)----

i s druge strane-

DAVOR COLIC Vinkovci, Splitska 23, OIB: 25847595055, kao najmoprimac (u daljnjem tekstu: -----

Najmoprimac), --

sklopili su nakon suglasno iskazane volje sljedegi----- -

- UGOVOR O NAJMU KUGE--------

e sa slobodno ugovorenom najamninom

VLASNIK-- )
S —— 0T

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je rieSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 7 St-451/2022-
31 od 22. prosinca 2022. u steCajnom postupku nad zakupodavateliem GOLD BISON d.o.o.
Vinkovci, Splitska 23, OIB: 43056647151 otvoren stecajni postupak s danom 22. prosinca 2022.----

PREDMET--
—--Clanak 2.----------

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet najma ovog Ugovora o najmu (u daljnjem tekstu:
Ugovor) nekretnina u vlasnistvu Najmodavca koja je upisana u u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda

u Vinkovcima, katastarska opcina Vinkovci, z. k. ul. 323 u naravi; k. €. br. 647 kuca br. 23 i dvoriste

u Splitskoj ulici 23 ukupne povrsine 387 m?, (u daljnjem tekstu: Nekretnina). -

Stranke sporazumno utvrduju da se iznajmljuje Citava Nekretnina.------------

S — Clanak 3.----------

Najmodavac je iskljucivi vlasnik nekretnine iz ¢l. 1. ovog Ugovora te je ovlasten iste dati u najam
Najmoprimcu. Kopija zemljiSnoknjiznog izvatka u elektronskom obliku Cini prilog ovom Ugovoru.----
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Nekretninu iz ¢lanka 2. ovog Ugovora do dana sklapanja

ovog Ugovora koristio Najmoprimac kao raniji korisnik predmetne nekretnine do upisa vlasnistva u



- strana druga -

korist Najmodavca.-- e

----Clanak 4.

Najmodavac daje Najmoprimcu predmet najma isklju€ivo za stanovanje Najmoprimca.-----------------

NAJAMNINA - --- e —-
----Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju najamninu za predmet najma u iznosu od 100,00 (sto) eura

mjesecno.-

Najmoprimac se obvezuje plac¢ati ugovorenu mjeseCnu najamninu svakog 20. (dvadedesetog) u
mjesecu za tekuci mjesec na raCun Najmodavca. Sve dospjele a neplacene najamnine do potpisa

ovog Ugovora Najmoprimac je duzan je platiti Najmodavcu u tri jednake rate zajedno s

najamninama koje dospijevaju -----

U slu€aju neplacanje jedne najamnine ili reZijskih troSkova za jedan mjesec Ugovor se smatra

raskinutim danom dospjeca neisplacene nejamnine.-------
Najmoprimac se obvezuje platiti Najmodavcu prilikom sklapanja ovog Ugovora, jamstveni depozit u
visini 1 (jedne) mjeseCne najamnine koji ¢e sluziti za pokrice obveza Najmoprimca prema

Najmodavcu u slu¢aju da Najmoprimac ne izvrSava svoje obveze plac¢anja najamnine i/ili placanja

rezijskih troSkova kod koriStenja predmeta najma.---- -
Najmodavac se obvezuje vratiti iznos jamstvenog depozita iz prethodnog stavka ovoga clanka
Ugovora po isteku Ugovora ukoliko je Najmoprimac prethodno podmirio sve obveze plaéanja

najamnine i /ili plaéanja reZijskih troSkova kod koristenja predmeta najma.

Najmodavac i Najmoprimac mogu uz prethodni pisani dogovor zamijeniti nov€ani iznos

jamstavenog depozita iz ovog Ugovora sa najamninom za posljednji mjesec koristenja Nekretnine

prije prestavka vazenja ovog Ugovora. e

TRAJANJE, OTKAZ, RASKID ------ --- U

-Clanak 6.-----
Ugovorne strane odreduju da je najam po ovom Ugovoru zaklju¢en na odredeno vrijeme i to poCev
od 23.12.2022. godine pa do prodaje Nekretnine koja je predmet najma u steCajnom postupku koji
se vodi nad Najmodavcem pred Trgovackim sudom u Osijeku pod posl. broj 7 St-451/2022
odnosno do nastupa pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi predmetne Nekretnine kupcu. -------------------
--Clanak 7.-----

Uz zakonske uvjete za otkaz ugovora Najmodavac moze ovaj Ugovor otkazati i prije isteka roka na



- strana trec¢a -

koji je sklopljen u slu¢aju da: ------- memmmememememeeeemeeeeee-

- Najmoprimac koriste predmet najma za druge namjene osim za stanovanje -

- Najmoprimac predmet najma ili koji njegov dio hajmoprimci dade u podnajam,

- Najmoprimac pristupi izvodenju bilo kakvog zahvata u predmetu najma bez suglasnosti

Najmodavca,--

- u drugim sluéajevima ako Najmoprimac ne izvr§ava obveze iz ovog Ugovora,
Otkazni rok za obje ugovorne strane iznosi osam dana, a Ugovor se otkazuje u pisanom obliku.
Otkaz se Salje preporu¢enom posilikom na adresu steCajne upravitelice Najmodavca iz ovog
Ugovora te za Najmoprimca na adresu predmeta najma. Otkaz Najmoprimcu smatra se ucinjenim

predajom preporucene posiljke posti.-------

—--Clanak 8.

Najmoprimac moze otkazati Ugovor u svako doba, ali pritom mora u pisanom obliku obavijestiti

Najmodavca o namjeri otkaza Ugovora i to najranije 2 (dva) mjeseca prije otkaza Ugovora -----------

PRAVA | OBVEZE NAJMOPRIMCA----------snmnenmee- S —
--Glanak 9.-----

Najmoprimac preuzima predmet najma u videnom stanju te se obvezuje isti koristiti i odrzavati
paznjom dobrog domacina te ga takvog vratiti u posjed Najmodavcu po isteku Ugovora.---------------
Potpisom ovog Ugovora Najmoprimac potvrduju da je Nekretnina koje je premet ovog ugovora kao
i sve instalacije koje se nalaze u kucéi i u svim prostorima Nekretnine u urednom i ispravhom

stanju.---- S

Najmoprimac se obvezuje uredno odrZavati Nekretninu i pripadajuce uredaje, te u sluaju da za

vrijeme trajanja ovog Ugovora dode do vecih oStec¢enja i/ili nedostataka, o nastanku istih duzan je

bez odgadanja obavijestiti Najmodavca.-------

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Najmoprimac ne odgovara za pogorSanja predmeta najma

nastala redovnom uporabom.------

S—— Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e stanje predmeta najma, kao i svih uredaja, utvrditi na

zapisniku o primopredaji prilikom predaje istog u posjed Najmoprimcu.

S — Clanak 11.----------
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Najmoprimac nema pravo vrsiti bilo kakva ulaganja u predmet najma bez prethodne pisane
suglasnosti Najmodavca, a ukoliko Najmodavac odobri ulaganje u predmet najma, ugovorne

strane se obvezuju naknadno u pisanom obliku dogovoriti o eventualnoj podjeli troSkova kao i o

eventualnom povratu ulozenih sredstava.----- e

-Clanak 12. S —

Najmoprimac smije u kuéi koja je predmet najma drzati kuéne ljubimce i to samo macku, psa i

zeca.-- -- e

————— Clanak 13.

Najmoprimac nema pravo dati predmet najma ili bilo koji njegov dio u podnajam.

REZIJSKI TROSKOV|[------mmmmmmmmmmmmeee
- Clanak 14.

Najmoprimac se obvezuje snositi sve rezijske troSkove koji se odnose na koridtenje predmetne
Nekretnine kao $to su troSkovi komunalne naknade, vodoprivredne naknade i naknade za uredenje

voda, elektriCne energije, plina, vode, odvoza smeca i sve druge reZijske i ostale troSkove koji

mogu nastati u vezi s koriStenjem predmeta najma.------- -
Najmoprimac se obvezuje rezZijske troSkove iz prethodnog stavka placéati u cijelosti i u rokovima

prema ispostavljenim raCunima davatelja usluga za iste te se obvezuje temeljem ovog Ugovora od

davatelja usluga zatraZiti prijenos rezijskih troSkova na ime Najmoprimca.
Ukoliko bi racuni bili ispostavljeni na ime Najmodavca, Najmodavavac ¢e reZijske troSkove
prefakturirati sa Najmodavca na Najmoprimca prema zakonskim propisima, a Najmoprimac se

obvezuje Najmodavcu prefaktiurirane troSkove uvecane za troSkove plac¢anja platiti u roku iz

racuna davatelja usluga -
Najmoprimac se obvezuje Najmodavcu do kraja mjeseca u kojem su rezijski troSkovi dospjel

dostaviti dokaze o izvr§enom plac¢anju tih rezijskih troSkova.

Potpisom ovog Ugovora Najmoprimac potvrduje da je s danom potpisa ovog Ugovora izmirio sve
dospjele rezijske i druge troSkove u vezi koriStenja Nekretnine koja je predmet najma.------------------
Najmoprimac je duzan snositi sve troSkove teku¢eg odrzavanja predmeta najma, a kojim se imaju
smatrati troSkovi CiSCenja, soboslikarskih radova, sitnijin popravaka na instalacijama i sli¢cno.---------
Sve troSkove popravaka oStecenja koje je prouzroCio Najmoprimac i/ili treCe osobe, a nastanu od

dana stupanja na snagu ovog Ugovora, a ne odnose se na dotrajalost instalacija, snosi --------------



- strana peta -

Najmoprimac.--
U slu€aju da Najmoprimac ne odrzava predmetnu Nekretninu na nadin kako je odredeno ovim
Ugovorom, Najmodavac je ovlasten izvrsiti popravke na teret Najmoprimca, koji je obvezan iste

podmiriti u roku od 8 (osam) dana od dana primitka raCuna za izvrSene popravke sukladno

predo€enim racunima Najmodavca.-----

POKRETNINE S —
-Clanak 15.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se u predmetnoj Nekretnini nalaze pokretnine koje nisu
vlasnistvo Najmodavca. Potpisom ovog Ugovora Najmoprimac potvrduje da su sve pokretnine koje
se nalaze u i na Nekretnini isklju€ivo njegovo vlasnistvo, pa se Najmodavac oslobada svih obveze i

ogovornosti u vezi stanja i koristenja pokretnina koje se nalaze u okviru Nekretnine koja je predmet

najma te je za za isto odgovoran isklju¢ivo Najmoprimac --. -
Najmorimac odgovora i tre¢im osobama ukoliko bi iste dokazale da im pripada pravo vlasnistva na

svim ili nekim pokretninama.-----

PRAVA | OBVEZE NAJMODAVCA -----
-Clanak 16.

Najmodavac je duzZan odrzavati predmet najma u ispravnom stanju sa svim prikljuécima i

uredajima te u tom smislu obavljati potrebne popravke. Kvarove na instalacijama zbog dotrajalosti

snosi u cijelosti Najmodavac.------

-Clanak 17.

Najmodavac je ovlasten 12 (dvanaest) puta godiSnje pregledati predmet najma i izvrsiti uvid u isti

kao i uvid u placanje troSkova koje je obvezan snositi Najmoprimac.

KLAUZULA OVRSNOSTI -- I
—-Clanak 18.---------

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor o najmu kuce sastavljaju kao ovrSnu ispravu u smislu

¢l. 54. Zakona o javnhom biljeznistvu, pa se u tom smislu ovrha moze provesti neposredno

temeljem ovog Ugovora o najmu i to u niZze navedenim slu€ajevima
Najmoprimac izjavljuje da je suglasan da se ovrha provodi temeljem ovog Ugovora, te

Najmoprimac izrekom dopusta Najmodavcu da bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja, --------------
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neposredno na temelju ovog Ugovora moze ---- e
- provesti prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed iznajmljene Nekretnine ili dijela Nekretnine
slobodne od odoba i stvari u slu¢aju da Najmoprimac ili tre¢a osoba po isteku ugovora ili u bilo
kojem slu€aju otakza ili raskida predvidenog ovim ugovorom dobrovoljno ne iseli iz istog. ------------
- radi naplate najamnine i reZijskih trodkova, izvrsiti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj ili
nepokretnoj imovini Najmoprimca te svim raéunima kod treéih pravnih osoba koje se bave platnim
prometom Najmoprimca u sluéaju da Najmoprimac ne plati najamninu, rezZijske troSkove kao i

ostale troskove, naknade, novCana potraZivanja koja proizlaze ili mogu proizaéi sukladno

odredbama ovog Ugovora, odmah po dospijecu istih,

- izvrsiti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Najmoprimca i u svim ostalim slu¢ajevima koji su

predvideni ovim Ugovorom ili posebnim zakonom.------

Dospjelost i visinu trazbine Najmodavac dokazuje ovjerenim izvatkom iz svojh poslovnih knjiga i

racunima davatelja usluga za reZijske troskove.------- e e
Ugovorne strane su suglasne da javni biljeZznika na temelju ovog Ugovora i Izjave Najmodavaca o

isteku, otkazu odnosno raskidu Ugovora na ovaj Ugovor stavi potvrdu ovrsnosti.-------------------------

-Clanak 19.

TroSak ovrhe ide na teret Najmoprimca.------ e

PRIMOPREDAJA- -
--Glanak 20.----------

Prilikom primopredaje predmeta najma ugovorne strane Ce sastaviti zapisnik, a u kojem ce se

unijeti svi podaci o stanju u kojem se nalazi predmetna Nekretnina te svi uredaiji.

Postupak primopredaje predmeta najma primijenit ¢e se i prilikom vraéanja predmetne Nekretnine

Najmodavcu.--

ZAVRSNE ODREDBE- e
-Clanak 21.

Sve pisane obavijesti u skladu sa ovim Ugovorom, Najmoprimac ¢Ce slati na adresu steCajne
upraviteljive Najmodavca iz zaglavlja ovog Ugovora, a Najmodavac ¢e slati Najmoprimcu na

adresu predmetne Nekretnine --------

-Clanak 22.




- strana sedma -

Za sve $to nije obuhvaéeno odredbama ovog Ugovora primijenit ¢e se vazece odredbe Zakona o

obveznim 0dnoSima -----========mmmmm e

Sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora su vazeCe jedino ukoliko su sastavijene u

pisanom obliku.-- S

-Glanak 23.

Ugovorne strane su suglasne da ¢ée sve nastale sporove pokusSati rijeSiti mirnim putem, a u

protivnom se ugovara nadleznost stvarno nadleznog suda. e e

-Clanak 24. S ——

Sve troSkove koji nastanu po ovom Ugovoru, troSkove sastava ovog Ugovora, troSkove javnog

biljeznika, sto uklju€uje i solemnizaciju Ugovora i ostale moZebitne troSkove snosi Najmoprimac. --

e e Clanak 25.

Ugovornim stranama je Ugovor procitan i protumacen, izjavljuju da su isti u cijelosti razumijeli, te ga

u znak suglasnosti sa svim pravima i obvezama koje iz njega proizlaze, vlastoruéno potpisuju.-------

U Vinkovcima, ------ travnja 2023. (slovima; ----------- travnjadvijeticedvadesttrecegodine) -------------




